REGLEMENT

fiir die Gemeinschaft der Stockwerkeigentiimer der

Liegenschaft GB Teufenthal Nr. 391, Parzelle 61
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Gegenstand des Stockwerkeigentum

: gestaltet.

Die Liegenschaft GB Teufenthal Nr. 391, Parzelle 61, mit dem Wohn-
haus Nr. 77 ist gemsss Art. 712 a ff. ZGB zu Stockwerkeigentum aus-

Jede Stockwerkeinheit bildet einen Miteigentumsanteil, mit dem das

::! Sonderrecht verbunden ist, bestimmte Teile des Gebdudes aus-

schliesslich zu beniitzen und innen auszubauen.

Art. 2

\ Aufteilung der Liegenschaft
&)
&3
-;:k/ GB-Nz. Stockwerkeinheit Sonderrecht Lage
1 ]7/ 7 Nr. | gelb 3-cimmerwohnung Parterre
: !, Lo - inkl. Ge-
¥ Wkl Eecotocholis L0 vatler
I i
:Qj.\ \747.2 nr. 2 blay 3-Zimmerwohnung 1. 0G Sud/
g Ober- und
| Dachgeschoss
" ]4 7 5 Nr. 3 rotc 21.'2-2imme rwohnung 1. 0G Nord/
H Ober- und

Dachgeschoss

Nebenriume WHertguote
Garage 389/1000
mit Schopfl

e Jasalahons/
basxlronm

Garage 34371000
mit Schopf

Garage 268/1000
mit Schopf

Die Aufteilung des Gebdudes und die Lage und Grosse der Stockwerk-

einheiten ergibt sich Im einzelnen aus den Aufteilungsplanen, die

Bestandteil der Begriindungsurkunde sind.
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Sonderrecht
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1. Das Sonderrecht umfasst die zur betreffenden Stockwerkeinheit
gehérenden Rdume und Einrichtungen.

2. Gegenstand des Sonderrechts sind insbesondere:

a)

b)

c)

d)

e)

£)

g)

die inneren Zwischenwdnde, soweit diese keine tragende

Funktion haben;

die Fussbéden und Decken, mit Ausnahme der rohen Beton-

decke, der Unterlagsbéden und Isolationen;

die Verkleidung der Winde, welche die Stockwerkeinheit bzw.

die Nebenrdume umschliesst;

die Fenster und Tiiren (einschliesslich der Wohnungsein-

gangstire), Rolldden, Sonnenstoren und Lamellenstoren;

die Kiichen-, Bade- und Toiletteneinrichtungen, Einbau-
schrédnke;

die Leitungen von ihren Abzweigungen von der gemeinschaft-

lichen Leitung an;

Cheminée-Anlagen exkl. Kaminzige ab Zimmerdecke, Kaminum-

mantelung Uber Dach und Kaminhut.
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Art. 4

Nutzung des Sonderrechts

- Grundsatz

1. In der Verwaltung, Beniitzung und baulichen Ausgestaltung der
eigenen Riume ist der Stockwerkeigentimer frei, soweit dies mit
den gleichen Rechten jedes anderen Stockwerkeigentiimers und den
Interessen der Gemeinschaft vereinbar ist oder dieses Reglement
keine Einschrédnkungen enth&lt.

2. Innerhalb der Stockwerkeinheit kann der betreffende Stockwerk-
eigentimer Bauteile beseitigen oder umgestalten, soweit dadurch
der Bestand, die konstruktive Gliederung oder die Festigkeit
des Gebdudes, die Riume anderer Stockwerkeinheiten oder die
dussere Gestalt und das Aussehen des Gebdudes nicht berihrt
werden. Vorbehalten bleiben ferner die baupolizeilichen Bestim-

mungen sowie die Bestimmungen der Begriindungsurkunde.

3. Aenderungen an der Liegenschaft, die einem Stockwerkeigentiimer
die bisherige Art der Benlitzung seiner Riume erschweren oder

verunméglichen, kénnen nur mit seiner Zustimmungen getroffen
werden.



Art. 5

' - Beschrinkung

Untersagt ist dem Stockwerkeigentimer jede Nutzung oder Versn-

derung der Riume seiner Stockwerkeinheit und Nebenrdume, wo-
durch

- die gemeinschaftlichen Bauteile beschidigt oder in ihrer

Funktion beeintr&chtigt werden;
- der Wert des Gebiudes gemindert wird;

= das gute Aussehen des Gebdudes in Mitleidenschaft gezogen
werden kénnte.

Die Stockwerkeinheiten Nr. 1 bis 3 sind grundsédtzlich filr Wohn-
2wecke bestimmt. Es diirfen darin nur Tdtigkeiten (stilles Ge-
werbe, Biiro, Praxis) ausgelibt werden, die auf die Mitbewohner
keine ldstige oder schadigende Folge haben, oder die nicht ge-
gen das Ruhebediirfnis der Bewohner oder gegen den guten Ruf des

Hauses verstossen. Zweckdnderungen sind dem Verwalter zu mel-
den.

Vorbehalten bleiben die 6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen.

Im besonderen ist dem Stockwerkeigentiimer untersagt:
a) die Bbden seiner Raume Ubermdssig zu belasten;
b) in seinen Riumen oder in gemeinschaftlichen Teilen der Lie-~

genschaft feuergefsihrliche, explosive oder Ubelriechende
Stoffe aufzubewahren;

¢) Feuchtigkeit oder Nisse entstehen zu lassen, die sich auf

das Gebdude oder Teile davon nachteilig auswirken ké&nnen.
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- Unterhaltspflicht

Der Stockwerkeigentiimer ist verpflichtet, alle ihm zu Sonderrecht

zugewiesenen Riaume und Einrichtungen in einwandfreiem Justand zu

erhalten.

- Zutrittsrecht

Der Stockwerkeigentiimer hat dem Verwalter und anderen Beauf-
tragten der Gemeinschaft den Zutritt und den Aufenthalt in sei-

nen R3umen zum Zwecke der Feststellung und Behebung von Sch&den

Zu gestatten.

leiches gilt fir die Vornahme von Erneuerungs- und Umbauarbei-

ten am Gebidude.

Die Rdume des Stockwerkeigentiimers sollen mit méglichster Rick-

sicht und nicht zur Unzeit beansprucht werden.



Art, 8
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- Verantwortlichkeit
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1. Werden Vereinbarungen abgeschlossen, mit denen eine Stockwerk-
einheit an Dritte zum Gebrauch iberlassen wird (z.B. Miete,
Wohnrecht, Nutzniessung), so ist der Stockwerkeigentimer ver-

pflichtet, den Verwalter davon zu unterrichten.

2. Beim Abschluss solcher Vertrdge ist der Stockwerkeigenttimer

verpflichtet, den Dritten tiber die Vorschriften der Gemein-
schaft zu orientieren.

3. Der Stockwerkeigentiimer haftet der Gemeinschaft und jedem ande-
ren Stockwerkeigentiimer dafiir, dass die Gemeinschaftsordnung
auch durch alle Personen beachtet wird, die seinem Haushalt
oder Geschdftsbetrieb angehéren oder denen er sonstwie durch

Vertrag den Aufenthalt in seinen Riumen oder deren Gebrauch ge-
stattet hat.

4. Vom Stockwerkeigentiimer, dessen Mieter die Gemeinschaftsordnung
missachtet, kann, wenn wiederholte Ermahnungen fruchtlos bleiji-
ben, verlangt werden, dass er den Mietvertrag durch Kiindigung
oder gegebenenfalls durch Ricktritt aus wichtigen Griinden auf-

lést. Zu dieser Aufforderung ist der Verwalter befugt.




Art. 9

% Gemeinschaftliche Teile

()

Bestandteile der Liegenschaft mit gemeinschaftlicher Nutzung sind
insbesondere:

a) der Boden der Liegenschaft GB Teufenthal Nr. 391, Parzelle 61
b) die Bauteile, die fiir den Bestand, die konstruktive Gliede-
rung und Festigkeit des Gebdudes oder der Riume anderer
Stockwerkeinheiten von Bedeutung sind;
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c) Teile, welche die dussere Gestalt und das Aussehen des Gebdu-

des bestimmen, wie Fassaden, Balkonbriistungen,
usw. ;

T e e R

Pflanzentrége

e

F d) die gemeinsamen Umgebungsanlagen, Zugangswege und Treppen;

5 e) alle weiteren Anlagen und Einrichtungen, die mehr als einer

Stockwerkeinheit dienen, gleichgiiltig, ob sich diese Anlagen

und Einrichtungen innerhalb oder ausserhalb der Riume,
nen Sonderrecht besteht,

an de-
befinden (z.B. Leitungen fir Hei-
zung, Warmwasser, Elektrizitit,

N SBES, jT

Telefon, Radio und Fernsehen,

Liftungskamine usw. ).

3=y

=

Gemeinschaftlich sind ferner die fir die Verwaltung und Erneue-

rung der Liegenschaft gebildeten Riuckstellungen, die durch den

Verwalter gemachten Anschaffungen sowie Apparate und Gerdtschaf-
ten fir Reinigung und Unterhalt der Liegenschaft.

ST e S M R
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Art. 10

Beniitzung der gemeinschaftlichen Teile

1. Jeder Stockwerkeigentiimer ist befugt, die gemeinschaftlichen
Teile des Gebiudes sowie die gemeinschaftlichen Anlagen und Ein-
richtungen bestimmungsgemiss zu beniitzen, soweit dies mit dem
gleichen Recht jedes anderen und mit den Interessen der Gemein-
schaft vereinbar ist.

2. Nicht gestattet sind insbesondere:

a) irgendwelche Verdnderungen an gemeinschaftlichen Teilen des
Gebdudes sowie an gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtun-
gen vorzunehmen,;

b) in gemeinschaftlichen Teilen und Rdumen irgendwelche Gegen-
stdnde zu lagern oder abzustellen, sofern es sich nicht um

hiefiur speziell vorgesehene R&ume handelt;

c) Namen- und Firmenschilder in den gemeinschaftlichen Teilen

ohne Zustimmung des Verwalters anzubringen.

Art. 11

Ausschliessliche Beniitzungsrechte

(an gemeinschaftlichem Eigentum)

Die Girten sowie die Dachterrasse, welche in den Plinen mit der der
Wohnung entsprechenden Farbe schraffiert sind, sind zur ausschliess-
lichen Beniitzung.
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Diese ausschliesslichen Benlitzungsrechte geben dem jeweiligen Eigen-
tUmer einer Stockwerkeinheit das Recht, den im Plan mit der Farbe der

entsprechenden Stockwerkeinheit gekennzeichneten Girten bzw. Dachter-
rasse ausschliesslich zu beniitzen.

Die G&rten bzw. Dachterrasse gehdéren zu den betreffenden Stockwerk-

einheiten und kénnen gegen den Willen des jeweiligen Berechtigten
nicht anders zugeteilt werden.

Art., 12

Ausiibung der ausschliesslichen Beniitzungsrechte

1. Die gemidss Art. 11 einzelnen Stockwerkeigentimern zur aus-
schliesslichen Benlitzung zugewiesenen Girten bzw. Dachterrasse
sind von diesen Stockwerkeigenttimern grundsédtzlich so zu bentitzen

und zu unterhalten, wie wenn es Tejile wdren, die zu ijhren Stock-
werkeinheiten gehérten.

Die berechtigten Stockwerkeigentumer diirfen an den Girten bzw.

Dachterrasse ohne Zustimmung des Verwalters keine baulichen Ein-
richtungen anbringen.

Im ibrigen gelten sinngemiss die in den Artikeln 4 bis 8 aufge-
stellten Bestimmungen.
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Hausordnung

Weitere Vorschriften tber die Benttzung der Stockwerkeinheiten und
der gemeinsamen Teile, Anlagen und Einrichtungen kénnen in einer
Hausordnung aufgestellt werden. Sie wird auf Antrag des Verwalters

b durch die Versammlung der Stockwerkeigentimer mit einfachem Mehr
beschlossen oder abgedndert.

Art. 14

- TR T — 2

Gemeinschaftliche Kosten

g

! - Begriff

i 1, Gemeinschaftlich sind alle Kosten, die durch Benutzung, Unterhalt
; und Erneuverung der gemeinschaftlichen Teile, Anlagen und Einrich-

¥ tungen sowie durch die gemeinschaftliche Verwaltung entstehen.

Dazu gehéren insbesondere:

a) die Kosten fiir den laufenden Unterhalt (einschliesslich Rei-

nigung), Instandstellung und Erneuerung der gemeinschaftli-

chen Teile der Liegenschaft sowie der gemeinschaftlichen An-
lagen und Einrichtungen;

b) die Kosten des Betriebes der gemeinschaftlichen Anlagen und
Einrichtungen;

¢) Aufwendungen fir ausserordentliche Erneverungs- und Umbauar-
beiten;
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d) offentlich-rechtliche Beitrdge und Steuern, so wie sie den
Stockwerkeigenttimern insgesamt auferlegt sind, z.B. fiir

Strassenbau, Kanalisationsanschluss, Wasserversorgung;

e) Pramien fir die Versicherung des Gebdudes gegen Feuer- und
Wasserschaden, Glasbruchschaden, Haftung als Gebdudeeigentii-
mer, usw.

f) die Kosten der Verwaltung, die Entschidigung an den Verwal-
ter;

o ——

g) die Einlagen in den Erneuerungsfonds.

Art. 15

- Verteilung

1, Dpie Warmwasseraufbereitung erfolgt fir die einzelnen Wohnungen

durch separate Boiler und auf Kosten der einzelnen Wohnungseigen-
timer.

Die Kosten fiir Betrieb, Unterhalt und Erneuerung der gesamten
Heizungsanlage werden im Verhdltnis ihrer Wertquoten auf die ein-
zelnen Stockwerkeigentimer verteilt. Ebenso werden alle anderen
gemeinschaftlichen Kosten von den Stockwerkeigentimern im Ver-

hdltnis ihrer Wertquoten getragen.

3. Ein Stockwerkeigentiimer, der durch Umstdnde, die auf sein Verhal-
ten zuriickgehen, die gemeinschaftlichen Kosten erhéht, hat fir
die betreffenden Mehrkosten allein aufzukommen.

4. Steht das Eigentum an einer Stockwerkeinheit mehreren Personen

Zu, so haften sie fiir den betreffenden Kostenanteil solidarisch.
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Art. 16
- Erneuerungsfonds
1. Zur teilweisen Bestreitung der alle Stockwerkeigentiimer betref-

fenden Unterhalts-, Instandstellungs- und Erneuerungskosten wird
ein Erneuerungsfonds gebildet werden. Dieser wird durch j&hrliche
Beitrdge gedufnet, deren Héhe auf Antrag des Verwalters durch Be-
schluss der Stockwerkeigentimer-Versammlung festgesetzt wird.
Diese Beitrdge sollen in der Regel insgesamt 1/2 % des Geb&ude-

versicherungswertes nicht iibersteigen.

2. Der Erneuerungsfonds braucht nicht mehr gedufnet zu werden, wenn
er die Héhe von 10 % des Gebdudeversicherungswertes erreicht hat.
Solange der Fonds die Hohe von 5 % dieses Wertes nicht iiber-
steigt, sollen ihm keine Unterhalts- und Instandstellungskosten

belastet werden.

3. Aufwendungen zulasten des Erneuerungsfonds bediirfen eines Be-
schlusses der Versammlung der Stockwerkeigentiimer; vorbehalten
bleibt die Bestreitung von Kosten fiir notwendige und unaufschieb-
bare Arbeiten, fiir deren Bezahlung dem Verwalter keine anderen

Mittel zur Verfiigung stehen.

4. Dem Stockwerkeigentiimer steht unter keinen Umstdnden ein Anspruch
auf Rickerstattung seines Anteils am Erneverungsfonds zu. Er hat
sich mit allfslligen Rechtsnachfolgern beziiglich seines Anteils

direkt auseinanderzusetzen.
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Art. 17

- Einzug der Beitrige

1. Die Stockwerkeigenttmer zahlen angemessene Vorschlisse an die
gemeinschaftlichen Kosten. Die Htéhe der Vorschiisse wird von der
Versammlung der Stockwerkeigentiimer auf Antrag des Verwalters zu-
sammen mit der Genehmigung des Voranschlages jeweils fur ein
Rechnungsjahr festgesetzt.

'ff2. Die Vorschiisse werden vom Verwalter eingezogen. Er hat dariuber in
der Jahresrechnung abzurechnen.

3. Schuldner der jeweils nicht durch Vorschiisse gedeckten Kostenan-
teile ist der jeweilige Stockwerkeigentiimer zur Zeit des Rech-
nungsabschlusses.

Art. 18

Q»"'V’e.w:'.s':i.c:herum;r

1. Die Versicherung des Gebdudes gegen Feuer-, Wasser- und Glas-
bruchschaden sowie die Versicherung der Gemeinschaft gegen die
Haftpflicht als Gebdudeeigentlmer ist eine gemeinschaftliche An-
gelegenheit der Stockwerkeigentimer.

f 2. Ein Stockwerkeigentlmer, der seine Riume mit ausserordentlichen
Aufwendungen baulich ausgestaltet hat, ist zur Leistung eines zu-

it sdtzlichen Primienanteils verpflichtet, wenn er nicht eine Zu-

?I satzversicherung auf eigene Rechnung abschliesst.
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3. Die Versammlung der Stockwerkeigentimer beschliesst, welche

weiteren Gefahren zu versichern sind. Vorbehalten bleiben die ob-
ligatorischen Versicherungen. Der Abschluss der Versicherungsver-

trage erfolgt durch den Verwalter.

Art, 19

Unterhalts- und Instandstellungskosten

1. Die Gemeinschaft hat alle fiir die Erhaltung des Wertes und der
Gebrauchsfdhigkeit der Liegenschaft notwendigen Unterhalts-, In-
standstellungs- oder Erneuerungsarbeiten vornehmen zu lassen. Im
Rahmen seiner Zusténdigkeit werden diese Arbeiten vom Verwalter
angeordnet.

2. Dringliche Massnahmen, die sofort getroffen werden miissen, um die
Sache vor drohendem oder wachsendem Schaden zu bewahren, kann,
wenn der Verwalter nichts vorkehrt, nstigenfalls jeder Stockwerk-
eigentiimer von sich aus ergreifen, unter sofortiger Anzeige an

den Verwalter.

3. In allen Fallen tragen die Stockwerkeigentiimer die sich daraus
ergebenden Kosten nach Massgabe der in Art. 14 festgelegten Ko-

stenverteilung.
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Art. 20

Aenderung der Wertquoten

l. Aenderungen an der Wertquote bediirfen der Zustimmung aller unmit-
telbar Beteiligten und der Genehmigung der Versammlung der Stock-
werkeigentimer. Gleiches gilt fir Aenderungen in der Zuteilung
einzelner R4ume zur Sonderrecht, ebenso die Aufteilung oder Zu-
sammenlegung von Stockwerken.

Die Umwandlung gemeinschaftlicher Teile zu Sonderrecht oder zu

ausschliesslichen Benlitzungsrechten bedarf der Zustimmung s&mtli-
cher Stockwerkeigentimer.

Die betreffenden Vereinbarungen bediirfeén zu ihrer Giltigkeit der
céffentlichen Beurkundung und des Eintrages im Grundbuch.

2. Jeder Stockwerkeigentiimer hat u.a. Anspruch auf Berichtigung der
Wertquoten, wenn sie infolge von baulichen Verdnderungen des Ge-

bidudes oder seiner Umgebung unrichtig geworden sind.

Art. 21

Verwvaltung

Tré&ger der Verwaltung sind
- die Versammlung der Stockwerkeigentimer;

- der Verwalter.
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Art, 22

Versammlung der Stockwerkeigentimer

- Befugnisse

1. Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer entscheidet iiber alle
Verwaltungshandlungen, die nach Gesetz, der Begriindungsurkunde
oder dem Reglement zu den gemeinschaftlichen Angelegenheiten ge-

héren, soweit sie nicht dem Verwalter zugewiesen sind.

2. Sowelt das Gesetz nicht besondere Bestimmungen enthdlt, kommen
die Vorschriften des Vereinsrechts sinngemidss zur Anwendung.
3. Der Versammlung stehen insbesondere folgende Aufgaben zu:

@) Wahl und Abberufung des Verwalters sowie dessen Beaufsichti-
gung;

b) Genehmigung der Jahresrechnung und der Verteilung der Kosten
auf die Stockwerkeigentimer;

¢) Festsetzung der Hohe der Einlagen in den Erneuerungsfonds;

d) Genehmigung des Voranschlages und Festsetzung der von den

Stockwerkeigentiimern auf die Kostenanteile zu leistenden Vor-

schisse;
e) Entlassung des Verwalters;
f) Ermdchtigung des Verwalters zur Filhrung eines Prozesses;

g) Erlass einer Hausordnung und weiterer Vorschriften fiir die

Benutzung gemeinschaftlicher Teile, Anlagen und Einrichtun-
gen;



Einberufung von einer Jahresversammlung

Gemaéss Beschluss der Jahresversammiung vom 09. September 2004 wird die
Einberufung von einer Versammiung von 30 Tagen auf 10 Tage herabgesetzt.

Es waren alle Eigentiimer anwesend und damit einverstanden.

15.09.2004/am
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h) Bezeichnung der abzuschliessenden Versicherungen;

i) Beschliisse fir die Durchftthrung von nétigen Unterhalts-, In-
standstellungs- und Eraeuerungsarbeiten.

Art. 23

~ Einberufung

Die Versammlung wird vom Verwalter unter Beachtung einer Frist
von mindestens 30 Tagen mit Angabe der zu behandelnden Gegenstan-
de schriftliche einberufen.

Jahresrechnung sowie Antrdge betreffend die Verteilung der ge-
meinschaftlichen Kosten sind den Stockwerkeigentimern mit der
Einladung zuzustellen.

Die ordentliche Jahresversammlung findet in der Regel innert
sechs Monaten nach Rechnungsabschluss statt.

Ausserordentliche Versammlungen finden statt, so oft es der
Verwalter als notwendig erachtet, oder wenn es ein oder mehrere

Stockwerkeigentimer, die mindestens einen Drittel der Anteile be-
sitzen, verlangen.

Sofern nichts anderes beschlossen wird, wird die Versammlung
durch den Verwalter geleitet.

Ueber die Beschliisse der Versammlung wird ein Protokoll gefilhrt,
das vom Vorsitzenden und vom Protokollfithrer zu unterzeichnen

ist. Die Protokolle sind vom Verwalter aufzubewahren.
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Art. 24

- Beschlussfihigkeit

Die Versammlung ist beschlussfshig, wenn die Hilfte aller Stock-
werkeigentimer, die zugleich zur Hilfte anteilsberechtigt sind,

mindestens aber deren zwei, anwesend oder vertreten sind.

Fur den Fall der ungeniigenden Beteiligung ist nach Ablauf von
mindestens 30 Tagen eine zweite Versammlung einzuberufen. Diese
Versammlung ist beschlussf&hig, wenn der dritte Teil aller Stock-

werkeigentimer, mindestens aber deren zwei, anwesend oder vertre-

ten sind.

Art., 25

- Ausiibung des Stimmrechts

Jeder Stockwerkeigentiimer hat pro Stockwerkeinheit eine Stimme.
Mehrere Personen, denen ein Stockwerk gemeinschaftlich zusteht,

haben nur eine Stimme, die sie durch einen von ihnen zu bezeich-
nenden Vertreter abzugeben haben.

Steht einem Stockwerkeigentiimer mehr als eine Stockwerkeinheit

zZu, so kann er die Rechte fiir jede Stockwerkeinheit gesondert
geltend machen.

Ein Stockwerkeigenttimer kann sich mit schriftlicher Vollmacht

durch einen anderen Stockwerkeigentiimer vertreten lassen.
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Stockwerkeigentlimer mit Wohnsitz im Ausland haben ein Zustel-
lungsdomizil in der Schweiz zu bezeichnen.
Der Nutzniesser einer Stockwerkeinheit hat sich mit dem Eigentiu-
mer Uber die Austibung des Stimmrechts zu verstindigen.
Soweit nichts anderes vereinbart ist, iibt der Nutzniesser in al-
len Fragen der Verwaltung das Stimmrecht aus; bei baulichen Mass-
nahmen, die bloss niitzlich sind oder der Verschénerung oder Be-
quemlichkeit dienen, ist der Stockwerkeigentiimer stimmberechtigt.
Art, 26

- Beschlussfassung
Die Versammlung fasst ihre Beschliisse grundsdtzlich mit der
Mehrheit der stimmenden Stockwerkeigentiimer, soweit nicht im Re-
glement oder im Gesetz etwas anderes vorgeschrieben ist.
Fiir die Beschliisse itber bauliche Massnahmen gelten die Vorschrif-
ten iber das gewéhnliche Miteigentum gemdss Art. 647 ¢, 647 4d und
647 e ZGSB.

Fir die Abidnderung des vorliegenden Reglementes bedarf es grund-
sdtzlich der Mehrheit der Stockwerkeigentimer, die zugleich zu

mehr als der Hilfte anteilsberechtigt sind.

Die Abdnderung des Reglementes in bezug auf die Umschreibung der
im Sonderrecht stehenden Teile des Gebiudes sowie der reglementa-
rischen Sondernutzungsrechte bedarf zusdtzlich der Zustimmung der

jeweiligen Berechtigten.
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4. Fur den Abschluss von Vertrdgen zur Begritindung von Erschlies-
sungsdienstbarkeiten (Wegrechte, Leitungsrechte) bedarf es der
Zustimmung der Mehrheit der Stockwerkeigentiimer, die zugleich zu
mehr als der Hilfte anteilsberechtigt sind. Der Verwalter ist in
diesen Fillen zur Unterzeichnung der entsprechenden Vertrige er-
méchtigt.

5. Bed Stimmengleichheit entscheidet der Vorsitzende mit Stichent-
scheid. Ist der Vorsitzende selbst Stockwerkeigenttimer, erteilt

er den Stichentscheid mit seiner zweiten Stimme.

6. Schriftliche Beschlussfassung oder telegraphische Stimmabgabe
Uber einen gestellten Antrag ist zuldssig, sofern nicht ein
Stockwerkeigentiimer miindliche Beratung verlangt. Ein Beschluss
ist angenommen, wenn die Mehrheit der Stockwerkeigentiimer, die

zugleich zu mehr als der Hilfte anteilsberechtigt sind, zustimmt.

Art. 27

Verwalter

- Wahl

1. Die Versammlung wihlt einen Verwalter, der Stockwerkeigentiimer

oder Aussenstehender sein kann. Wdhlbar ist auch eine juristische
Person.

2. Der Verwalter kann von der Versammlung jederzeit abberufen wer-

den. Vorbehalten bleiben jedoch seine vertraglichen Anspriiche.
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Art. 28

- Aufgaben

1. Der Verwalter vollzieht alle Handlungen der gemeinschaftlichen
Verwaltung und fiihrt die Beschliisse der Versammlung der Stock-
werkeigentiumer aus. Er hat dabei die Vorschriften des Gesetzes,
der Begriindungsurkunde, des Reglementes und der Hausordnung
streng zu beachten. Die Aufgaben des Verwalters kénnen in einem
separaten Pflichtenheft niher umschrieben werden. Im ibrigen gel-

ten die Bestimmungen von Art. 712 s und 712 t ZGB.

2. Im Rahmen seiner Kompetenz vertritt der Verwalter nach aussen
sowohl die Gemeinschaft wie auch die Stockwerkeigentiimer. Zur
Vertretung der Gemeinschaft im Zivilprozess bedarf der Verwalter
der Zustimmung durch die Versammlung; hingegen ist er ermdchtigt,
bau-~ und planungsrechtliche Einsprachen und dergleichen selbstin-
dig vorzunehmen sowie Mingelriigen und Garantieanspriiche geltend
zu machen. Im Verfahren auf Erlass vorsorglicher Verfiigungen kann

die Ermdchtigung an den Verwalter auch nachtrdglich erteilt wer-
den.

3. Ist der Verwalter nicht selbst Stockwerkeigentiimer, so nimmt er

an der Versammlung der Stockwerkeigentiimer nur mit beratender
Stimme teil.
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Art. 29

Rechtsstellqu des Erwerbers

1. Die geltende Nutzungs- und Verwaltungsordnung (Begrindungsurkun-
de, Reglement, Hausordnung) sowie die von der Versammlung gefass-
ten Beschliisse und allfé&llige richterliche Urteile und Verfiigun-
gen sind fiur alle Rechtsnachfolger eines Stockwerkeigentiimers und
fir den Erwerber eines dinglichen Rechtes an einer Stockwerkein-

heit ohne weiteres verbindlich.

2. Jeder Stockwerkeligentilmer ist verpflichtet, seinen Rechtsnachfol-

ger Uber die entsprechenden Rechte und Pflichten zu orientieren.

3. Der Erwerber einer Stockwerkeinheit hat dem Verwalter vom erfolg-

ten Eigentumsubergang ohne Verzug Kenntnis zu geben.

Art, 30

Ausschluss eines Stockwerkeigentiimers

1. Ein Stockwerkeigentiumer kann aus der Gemeinschaft ausgeschlossen
werden, wenn er durch sein Verhalten oder durch das Betragen von
Personen, denen er den Gebrauch der Stockwerkeinheit iiberlassen
hat oder fur die er einzustehen hat, seine Verpflichtungen gegen-
iiber allen oder einzelnen Mitberechtigten so schwer verletzt hat,

dass diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht mehr zugemutet
werden kann.

2. Der Ausschluss erfolgt durch Urteil des Richters auf Klage eines

oder mehrerer Stockwerkeigentiimer.
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3. Falls der Ausgeschlossene seine Stockwerkeinheit nicht innert der
vereinbarten Frist verdussert, so wird sie nach den Vorschriften

iber die Zwangsverwertung von Grundstiicken versteigert.

4. Die Bestimmungen itber den Ausschluss finden sinngemi#ss Anwendung
auf Personen, die an einer Stockwerkeinheit ein Nutzniessungs-
oder Wohnrecht besitzen oder diese aufgrund eines im Grundbuch

vorgemerkten Miet- oder Pachtvertrages nutzen.

Art. 31

Aufhebung des Stockwerkeigentums

Das Stockwerkeigentum kann nur durch Vereinbarung aller Stockwerkei-

gentimer aufgehoben werden. Vorbehalten bleibt die Aufhebung bei
Zerstdrung des Gebaudes.

Art. 32

Gerichtsstand und Domizil

1. Die Stockwerkeigentumer unterwerfen sich fir alle Streitigkeiten
aus dem Gemeinschaftsverhdltnis dem Gerichtsstand Kulm, und zwar
fir den Fall des Wohnsitzes im Ausland ausdriicklich auf fur all-

fdllige Betreibungen. Betreibungsdomizil ist in diesem Fall die
Adresse des Verwalters.
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2. Zustellungen an die Stockwerkeigentimer kénnen insgesamt an die
Adresse des Verwalters wirksam vorgenommen werden. Der Verwalter
trdgt die Verantwortung, dass die Stockwerkeigentiimer, soweit

notwendig, vom Inhalt dieser Zustellung innert niitzlicher Frist

Kenntnis erhalten.

Art. 33

Gesetzliche Vorschriften

1. Soweit dieses Reglement nichts Abweichendes bestimmt, gelten die
Vorschriften des Schweizerischen Zivilgesetzbuches iiber das
Stockwerkeigentum (Art. 712 a ff. ZGB) ‘und iber das gewshnliche
Miteigentum (Art. 647 fr. 2ZGB).

2. Auf die Versammlung der Stockwerkeigentimer finden ergidnzend die
Vorschriften iiber die Organe des Vereins Anwendung (Art. 64 ff.
2GB) .

Art. 34

Anmerkun

Dieses Reglement ist im Grundbuch auf den Stockwerkeinheiten Nr. 1

bis 3 anzumerken.

Der Verwalter ist verpflichtet, alle spdteren Aenderungen im Grund-
buch anmerken zu lassen. Er ist zur Anmeldung gegenilber dem Grund-

buchamt ermichtigt.
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Aarau, 7.

Juni 1993

Die GrundeigentUmerin:
\

A

=
Iswag Immobilien AG
\

Walter Isels (ﬂﬁhs \\
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BEGLAUBIGUNG

Der mir persénlich bekannteé und handlungsfdhige

- Walter Iseli, von Hasle, in Biberstein,

hat die vorstehende Unterschrift vor mir eigenhdndig gezeichnet.
Gestutzt darauf beglaubige ich diese Unterschrift als echt.

Gleichzeitig bestdtige ich, dass die Firma Iswag Immobilien AG, mit
Sitz in Biberstein, als Aktiengesellschaft im Handelsregister des
Kantons Aargau eingetragen ist und rechtsverbindlich vertreten wurd

durch den einzelzeichnungsberechtigten Verwaltungsrat Walter Iseli,
von Hasle, in Biberstein.

Aarau, 7. Juni 19893 Der Notar:
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